BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 — CASTRA d.o.0. u steéaju

PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnine: Garazni i skladiSni prostori u Zagrebu, Kvinti¢ka ulica br. 51, 51A i 57

Narugditelj procjene:

CASTRA d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge u stec¢aju, Zagreb, llica 5

z li 204GRIC VJESTACENJA j.d.o.c.
ket 3 Zagreb, Gracec 18

e
%
W
"\

LN




BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 — CASTRA d.o.0. u steéaju

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda
Zagreb, Amruseva 2/11

Broj: 4 - Su-1170/16
Zagreb, 09. sijecnja 2017.

Sudac ovlaSten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nada Neki¢ Plevko, odlu¢ujuci povodom zahtjeva Tihomira Bori¢a za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem ¢&lanka 125. i 126.
Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne novine», broj 28/13), a u svezi &lanka
2.1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14.1i 123/15)
donosi

RJESENJE

Tihomir Bori¢, (OIB; 74123011310) roden 03.04.1956. godine u Zagrebu, sa
stalnim mjestom boravka u Zagrebu, Gradec 18; ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od Cetiri godine.

Imenovani sudski vjeStak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podrucje Trgovackog suda u Zagrebu.

Imenovani sudski vjestak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vje§tacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjeitaka za
podru¢je Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem ¢l, 125. i
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. 12. i 12a. Pravilnika o stalnim sudskim vijedtacima
valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili 3alj Stom predsjeﬁniku Trgovackog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika yieégyj/al.;po |

/" Sudac ovlaiten za‘:'obavljanje poslova
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-17/11373-4

RJESENJE

Trgovacdki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranidenom odgovornoS¢u za usluge, Zagreb, Gracec 18,
23.03.2017. godine

L]
¥19 8814 98
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanije jednostavnog dru3tva s ogranicdenom odgovornosdéu
pod tvrtkom/nazivom BORIC VJESTACENJA jednostavno drutvo s
ogranicCenom odgovornoséu za usluge, sa sjediidtem u Zagreb, Gracec
18, u registarski uloZzak s MBS 081088307, prema podacima

naznac¢enim u prilogu ovoga rjedenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"™), koji je njeqgov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23. oZujka 2017. godine

Uputa o pravnom lijeku:

koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatel] nema pravo
Zalbe.

D03y 2017-03-27 13:27:286 Stranica: 1 ed 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS :

Tt~17/11373-4 Datum:
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

081088307

27.03.2017

(prilog uz rje3enje) B

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranicenom odgovorno$céu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTEKA:
BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo s ogranidenom
~ oz -
odgovornciéu za usluge

BORIC VIESTACENJA j.d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
zagreb (Grad Zagreb)
Gracec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavne drudtvo s ogranicenom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:

# - projektiranje 1 gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

* - usluge vjestacenja iz podrudja arhitekture,
graditeljstva i1 procjene nekretnina

& - kupnja 1 prodaja robe

* - pruZanje usluga u trgovini .

¥ - obavljanje trgovackog posredovanja na domacem
1 inoczemnom trZidtu

fai - zastupanje inozemnnih tvrtki

* - dstraZivanje trZista i ispitivanje javnog
mnijenja

% - savjetovanje u vezl s poslovanjem i
upravljanjem

= - promidiba (reklama i propaganda)

% - usluge prevodenja

OSNIVACT/CLANCOVI DRUSTVA:

Tihomir Borid&, 0OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- jedini osniva¢ j.d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Borié¢, 0IB: 74123011310
Zagreb, Gradec 18
— direktor
— zastupa druStvo samostalno i1 neograni&eno

TEMELJNI KAPITAL: : . '
10,00 kuna ~

PRAVNI ODNOSI:

pooz,

20LT-05~25F I3 :2727

; é'\wsfgd;*" = 1‘od 2
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 081088307
TE-17/11373~-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rje$enje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranidenom odgovornoicu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

< ~ - . s
Izjava o osnivanju drustva BORIC VJESTACENJA j.d.o.o. od
17.03.2017.godine.

s

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.

Dooz,

2017-03=27 13:27:27 Stranica: 2 od 2

dow
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PRIMIJENJENI PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

- Podaci o cilenama gradevinskog zemljiSta prema raznim
izvorima

- Odluka o komunalnom doprinosu SGGZ 20/2001

- HRNISO 9836:2002 Standard za obra¢unavanje povrsina
objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
sli¢nih objekata na istoj lokaciji

- Hedonisti¢ki index cijena nekretnina prema podacima HNB

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje
(TEGoVA)

- Pravilnik op¢ine Grada Zagreba za procjenu nekretnina (ing.
Vlado Verner, 1936.)

- Arhiva vjeStaka
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1. UVOD

Na zahtjev narucitelja CASTRA d.o.o za graditeljstvo, trgovinu i usluge u ste€aju iz Zagreba, llica 5
potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnina i to dvije garaze oznake G1 i G2 koje se nalaze u
suterenu stambene zgrade u Zagrebu, KvintiCka ulica br. 51 koja je izgradena na z.k.€.br. 3519/1 k.o.
Remete (odgovara kat.Cest.br. 967/1 k.o. Gracani) i koje su upisane u z.k.ul.br. 6674 k.o. Remete,
podulozak 1 i 2, zatim garaZze oznake G3 koja se nalazi u suterenu stambene zgrade u Zagrebu,
KvintiCka ulica br. 51A koja je izgradena na z.k.¢.br. 3508/24 k.o. Remete (odgovara kat.Cest.br. 974/1
k.o. Gracani) i koja je upisana u z.k.ul.br. 6673 k.o. Remete, podulozak 3, spremiSta oznake A koje se
nalazi u suterenu stambene zgrade u Zagrebu, Kvinticka ulica br. 57 koja je izgradena na z.k.C.br.
3508/25 k.o. Remete (odgovara kat.Cest.br. 974/6 k.o. Gracani) i koje je upisano u z.k.ul.br. 6710 k.o.
Remete, podulozak 5 i garaza oznake B koja se nalazi u suterenu stambene zgrade u Zagrebu,
Kvinti¢ka ulica br. 61 koja je izgradena na z.k.C.br. 3508/26 k.o. Remete (odgovara kat.Cest.br. 974/4
k.o. Gracani) i koja je upisana u z.k.ul.br. 6711 k.o. Remete, podulozak 2.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predo¢ene dokumentacije

i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te utvrdivanje

TRZISNE  gradevinske vrijednosti Tv tj. prometne vrijednosti nekretnina u
trenutku procjenjivanja u listopadu 2019. godine

Elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

Datum ocevida 18.09.2019.
Datum procjene kvalitete 18.09.2019.
Datum procjene vrijednosti 25.10.2019.
Opseg obilaska Obavljen je vizualni pregled predmetnih garaznih

prostora i spremista kao i pregled okruzenja objekata
uz fotografsko snimanje

Nazo¢€ni pri oéevidu Stecajna upraviteljica, vjeStak
Dokumentacija koristena pri - izvadci iz zemljiSnih knjiga
ocevidu - kopije katastarskog plana
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OPCI PODACI

Ukupna povrsina zemljista prema

L . 1552 m2
zemljiSnim knjigama
Povrsina zemljista prema 1552 m2
katastru
Ukupna povrSina garaznih 56.25 m2
prostora
Povrsina spremista 39,32 m2
vrsta gradevina stambena starc;;;i god. stanje
2001. dobro

Korisnik nekrenina

narucitelj elaborata

Prikljucci Elektriéna energija, vodovod, kanalizacija, plin, telefon
Onediscenja okolisa Nema

Buka Nema

Alternativna upotreba Nije mogucéa

Zona gradnje

Stambena namjena oznake S

Plansko prostorna dokumentacija

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Zagreba

Tip okolnih objekata

Stambeni, javni

Dodatni atributi

Mirno okruzenje — podsljemensko podrucje

Porez na promet nekretnina

NIJE sadrZan u procijenjenoj trziSnoj vrijednosti

Utrzivost

Utrzive nekretnine
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3. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA

3.1. LOKACIJA OBJEKTA:

Lokacija zgrada
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Mikro lokacija zgrada:

= Google Earth

Garazni odnosno skladi$ni prostori €ija se vrijednost procjenjuje nalaze se u suterenu stambenih zgrada
u Zagrebu, Kvinti¢ka ulica br. 51, 51A i 57 koje se nalaze u podsliemenskom podrucju — naselje Gracani.
Neposredno okruzenje karakteriziraju objekti kolektivnhog i individualnog stanovanja s prate¢im
gospodarskim sadrZajima kao i objekti javne i poslovne namjene u neposrednoj blizini (trgovacki centar).
Karakteristika je predmetne lokacije takoder i potpuna opremljenost gradskom mrezom komunalne
infrastrukture te dobra povezanost sa svim dijelovima grada uklju€ujuéi javni gradski tramvajski promet
kao i €injenica da se radi o podrucju koje nije izloZzeno bilo kakvim utjecajima buke ili zagadenosti.
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.2.1. ZemljiSnoknjizno stanje

kat. opcina: Remete
z.k.ul.br.: 6674
z.k.Cest.br.: 35191
podulozak br.: 1,2

opis nekretnine:

KUCA BR. 51 U KVINTICKOJ ULICI | DVORISTE povrdine 478 m2

1.Suvlasnicki dio 1,96/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Garaza oznake G1 u suterenu, NKP povrsine 15,95 m2

2.Suvlasni¢ki dio 2,4/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Garaza oznake G2 u suterenu, NKP povrsine 19,56 m2

Vlasnik CASTRA d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge (sada u ste€aju), Zagreb, llica

nekretnine: 5 u cijelosti 1/1

kat. opcina: Remete

z.k.ul.br.: 6673

z.k.Cest.br.: 3508/24

podulozak br.: 3

opis nekretnine: | KVINTICKA ULICA povrsine 520 m2
DVORISTE povrsine 266 m2
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Kvinti¢ka ulica 51A povrSine 254 m2
UKUPNO: 520 m2

3.Suvlasnic¢ki dio 3,76/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Garaza oznake G3 u suterenu, NKP povrSine 20,74 m2

Vlasnik CASTRA d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge (sada u ste€aju), Zagreb, llica
nekretnine: 5 u cijelosti 1/1

kat. opcina: Remete

z.k.ul.br.: 6710

z.k.Cest.br.: 3508/25

podulozak br.: 5

opis nekretnine:

KUCA BR. 57, ZGRADA | DVORISTE U KVINTICKOJ ULICI  povrine 554 m2

5.Suvlasni¢ki dio 6,12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Spremiste oznake A u suterenu 1, NKP povrSine 39,32 m2

Vlasnik
nekretnine:

CASTRA d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge (sada u ste€aju), Zagreb, llica
5 u cijelosti 1/1
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kat. opcina: Remete
z.k.ul.br.: 6711
z.k.Cest.br.: 3508/26

podulozak br.:

opis nekretnine:

KUCA BR. 61 | DVORISTE U KVINTICKOJ ULICI

povrSine 477 m2

2.Suvlasni¢ki dio 4,99/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Garaza oznake B u suterenu 1, NKP povrsine 29,86 m2

Vlasnik
nekretnine:

CASTRA d.o.0. u ste€aju, Zagreb, llica 5 u cijelosti 1/1

3.2.2. Katastarsko stanje

kat. opcina:

Gracani

posjedovni list br.:

3255

kat.Cest.br.:

967/1, 974/6 (ostalo ispusteno — napomena vjesStaka)

opis nekretnine:

967/1 — KVINTICKA povrSine 478 m2
KUCA BR. 51, Zagreb, Kvinti¢ka ulica 51 povrsine 222 m2
DVORISTE povrsine 256 m2

974/6 — KVINTICKA povrsine 554 m2
KUCA BR. 57 | ZGR., Zagreb, Kvintitka uluca 567 povrsine 318 m2
DVORISTE povrsine 236 m2

Posjednik CASTRA d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge (sada u stecaju), Zagreb,
nekretnine: llica5u cijelosti 1M

kat. op¢ina: Gracani

posjedovni list br.: 5543

kat.Cest.br.: 974/1

opis nekretnine:

Kvinticka ulica povrsine 520 m2
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Kvinti¢ka ulica 51A povrSine 254 m2
DVORISTE povrsine 266 m2

Posjednik 3. CASTRA d.o.o. za graditeljstvo, trgovinu i usluge (sada u ste€aju), Zagreb,

nekretnine: llica 5 u 3,76/100 dijela (ostalo ispusteno, vidljivo u priloZzenom posjedovnom
listu)

kat. op¢ina: Gracani

posjedovni list br.: 5659

kat.Cest.br.: 974/1

opis nekretnine:

Kvinticka ulica

STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Kvinti¢ka ulica 51A

NADSTRESNICA
NADSTRESNICA
NADSTRESNICA
DVORISTE

povrsine 477 m2
povrsine 225 m2
povrsine 52 m2
povrsine 25 m2
povrsine 24 m2
povrsine 161 m2

Posjednik
nekretnine:

2. HYPO ALPE-ADRIA BANK D.D., KOTURASKA 47, ZAGREB u 4,99/100
dijela (ostalo ispusteno, vidljivo u priloZenom posjedovnom listu)
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3.2.4. Legalni status nekretnina

Za kuéu br. 51 u zemljiSnim knjigama zabiljezeno je da nije prilozena uporabna dozvola.

Za kuéu br. 51A u zemljiSnim knjgama je zabiljeZeno da nije priloZzena uporabna dozvola, ali je takoder
zabiljeZzeno da je za nezakonito rekonstruiranu stambenu zgradu u Zagrebu,m Kvinti¢ka 51A priloZzeno
RjeSenje o izvedenom stanju.

Za kucu br, 57 u zemljiSnim knjgama je zabiljeZeno da je ista upisana bez uporabne dozvole, a zgrada
bez lokacijske, gradevinske i uporabnne dozvole.

Za kuéu br. 61 u zemljiSnim knjigama zabiljezeno je da nije prilozena uporabna dozvola.

Misljenje je vjeStaka da se nekretnine koje su predmet procjene (tri garaze i spremiste) moqu smatrati
legalnima buduci da su evidentno i zgrade za koje je upiasano da nisu priloZzene uporabne dozvole,
izgradene temeljem odgovarajucih gradevinkih dozvola. Ishodenje uporabnih dozvola ili rjeSenja o
izvedenom stanju upravni je postupak koji treba provesti kako bi potpuna legalnost sve tri zgrade u
prostoru bila neupitna.

4. TEHNICKI OPIS

4.1. Osnovne napomene

Sva saznanja o gradevinam temelje se na izvr§enom oc&evidu i vizualnom pregledu.

Tehni¢ki opis u nastavku elaborata nacinjem je u opsegu potrebnom za izvodenje zaklju¢aka o
vrijednosti predmetnih nekretnina.

Za sve dijelove objekta koji su nepristupacni vizualnom pregledu procjenjuju se na temelju pretpostacke
da su uobi€ajene izvedbe za vrijeme u kojemu je zgrada izgradena.

4.2. Osnovna obiljezja predmeta procjene

Namjena garaza, spremiste

Godina izgradnje 2001. godina

Energetski certifikat nije predo¢en, procjena pretpostavlja prosjecne energetske
parametre uvjetovane godinom i naginom izgradnje

Vanijski izgled procelja ozbukana fasadnom termo Zbukom i obojana

Buka nema izvora buke

Zagadenje okolisa nema izvora zagadenja
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Namjena:
Godina izgr.:
Katnost:
Konstrukcija:

Procelje:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Stolarija:

Instalacije:

Odrzavanje:

Garaza, spremiste

2001.

Prizemlje + 2 kata + potkrovlje

Temelji: Armirano betonski trakasti

Nosiva k.: Kombinirana armnirano betonska i zidana

Medukatna k.: Puna armirano betonska ploc¢a

Preg. zidovi: Od opeke

Krovna k.: Ravni krov (djelomiéno uvucen) sa svim slojevima
termo i hidro izolacije

Limarija: Aluminijski lim

Hidroizolacije: Izvedene

Ozbukano termo Zbukom i obojano

Ozbukani i obojani

Armirano betonska podna plo¢a sa zastitnim protuprasnim premazom
Unutradnja st.: -

Fasadna st.: Tipska rolo garazna vrata s elektromotorom, pvc
fasadna stijena ostakljena izo staklom (spremiste)

ElektriCne: Provedena instalacija, u funkciji

Telefon: -

Vodovod: Provedena instalacija, u funkciji

Kanalizacija: Provedena instalacija, u funkciji

Plin: -

Klima uredaj: -

Grijanje: -

Dizalo -

Dobro
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4.3. Prikaz povrsina i volumena prostora

tlocrtna kgﬁtstga brutto
PROSTORIJA povrSina | koef. ovrsina povrsina BVO m?
e p e m3
KVINTICKA 51
garaza G1 15,95 | 1,00 15,95
garaza G2 19,56 | 1,00 19,56
UKUPNO: 35,51 35,51 42,61 119,31
tlocrtna kgﬁtstga brutto
PROSTORIJA povrSina | koef. ovrsina povrSina BVO m?
_— p e me
KVINTICKA 51A
garaza G3 20,74 | 1,00 20,74
UKUPNO: 20,74 20,74 24,89 69,69
tlocrtna kg‘reitstga brutto
PROSTORIJA povrSina | koef. ovrsina povrsina BVO m?
e p e m3
KVINTICKA 57
spremiste A 39,32 | 1,00 39,32
UKUPNO: 39,32 39,32 47,18 132,12
tlocrtna kgﬁtstga brutto
PROSTORIJA povrSina | koef. ovrsina povrSina BVO m?
_— p e me
KVINTICKA 61
garaZza B 29,86 | 1,00 29,86
UKUPNO: 29,86 29,86 35,83 100,33

Sveukupna povrsina garaznih prostora i spremista iznosi 125,43 m2.
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5. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to usporedna,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

Usporedna metoda ili metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje trZine
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢nih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Usporednom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanije trzisne vrijednosti izgradenih katastarskinh ¢estica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TroSkovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih éestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojecée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuéi u vidu buduce koridtenje gradevine koje je odredeno njenim karakterom
— garazni i spremi$ni prostori te imajuci u vidu karakter predmetnog gradevinskog zemljista, sukladno
Zakonu i Pravilniku izabire se :

- Usporedna metoda (metoda usporednih transakcija) za procjenu vrijednosti garaznih
prostora i spremista

5.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI GARAZNIH PROSTORA | SPREMISTA
USPOREDNOM METODOM PREMA ODREDBAMA PRAVILNIKA O
METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli€nih nekretnina u stvarnim transakcijama.

Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava, tj. provesti inter kvalitativho
iziednacenje pomocu koeficijenata za preracunavanje koje propisuje Pravilnik. Ukoliko to nije moguce
iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podrucje, nelogi¢ne usporedne cijene i sl.),
vjestak koristi ostale pomoc¢ne metode i iskustvene, odnosno vlastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku
fizicku jedini¢nu mjeru, $to je obi¢no 1m?2 povrsine (gradevine ili zemljista).

Kod procjene konkretnih predmetnih nekretnina posluziti ¢e upravo takvi podaci o stvarno realiziranim
transakcijama prema bazi e-nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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Utvrdivanje prodajne cijene prema podacima iz baze e-nekretnine

- Padaci o nekretnini
Garaza - Zbirka kupoprodajnih cijena

TecLLiY cLE UL

- ID ZKC

' Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
- Vrsta ugovora
. PovrSina u prometu
- Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
| Prete¥ita namjena cjencynog bloka

. Podaci o nekretnini
| Garaza - Zbirka kupoprodajnih cijena

: Naziv atributa
; ID ZKC

. Vrsta nekretnine

. ID PN (PU)

. Vrsta ugovora

. Povriina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

. Datum ugovora

| Status podatka

' Cjenovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

Podaci o nekretnini

Garaza - Zbirka kupoprodajnih cijena

o e

visgednost atributa
1155278

G - GARAZA

4103408

KP - KUPOPRODAJA
29,86

82.000,00

13.09.2019

PREUZETC OD PU
GRACANI - REMETE

S - STAMBENA NAMIENA

Vrijednost atributa
805466

G - GARAZA

3698388

KP - KUPOPRODAJA
19,55

55.000,00

15.09.2017

PREUZETO OD PU
GRACANI - REMETE

S - STAMBENA NAMIENA

Naziv atributa Vrijednost atributa
| DZKC 850526
* Vrsta nekretnine G - GARAZA
| ID PN (PU) 3629888
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
PovrEina u prometu 23,90
Vrijednost nekretnine (KN) 45.000,00
Datum uggvora 11.04.2017
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenovni blok GRACANI - REMETE
é Pretefita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMIENA
Lokacija ID ZKC Povrsina Kupoprodajna Jediniéna Datum
Cjenovni | (e-nekretnine) m2 cijena cijena ugovora o
blok kn/m2 / €/m2 kupoprodaji
Gracani- 1155278 29,86 82.000,00/ 2.746,15/ 13.09.2019.
Remete 11.095 371,57
Gracani- 805466 19,55 55.000,00/ 2.813,29/ 15.09.2017.
Remete 7.373 377,14
Gracani- 850526 23,90 45.000,00/ 1.882,85/ 11.04.2017.
Remete 6.047 253,01
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina
Bazni indeksi, 2015. = 100"
Godina Tromjesecje Novi Postojeci Grad
Ukupno starpbepi starpbepi Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
2011. 1.tr. 108,81 109,30 109,56 110,21 108,42 107,76
2. tr. 110,53 112,99 109,90 111,56 111,23 107,96
3. tr. 111,31 113,91 110,58 113,02 111,32 108,65
4. tr. 111,99 116,00 110,26 113,66 111,82 109,84
2012. 1. tr. 111,36 115,41 109,59 112,52 111,29 109,89
2. tr. 109,86 114,15 107,95 110,41 110,02 108,98
3. tr. 109,09 112,83 107,50 109,44 109,21 108,67
4. tr. 105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62
2013. 1.tr. 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
2.tr. 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
3.tr. 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
4.tr. 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. 1.tr. 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
2.tr. 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
3.tr. 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
4.tr. 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015. 1.tr. 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
2.tr. 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
3.tr. 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
4.tr. 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. 1.tr. 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
2.tr. 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3.tr. 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4.tr. 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. 1.tr. 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
2.tr. 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
3.tr. 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
4.tr. 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
2.tr. 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
3.tr. 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
_ 4.tr. 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. 1.tr. 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Izvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.)
2) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene
zbog toga $to se stope promjene izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izracunanih iz serije
2010. = 100 zbog zaokruzivanja.
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izracunata je
produljena tromjesecna serija indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva
financija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podru¢ja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.
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Meduvremensko izjednacenje cijena

Redni broj 1 2 3

ssg?rs‘;erka Gracani Gracani Gracani

Datum transakcijeje: 13.09.2019. 15.09.2017. 11.04.2017.

Povrsina (m2) : 29,86 19,55 23,90

:’€’)‘:’da"“a vrijednost 11.095 7.373 6.047

Cijena (€/m2): 372 377 253

Cijena (kn/m2): 2.764 2.806 1.882

Indeks / dan transakcije: 125,02 106,45 102,69

Indeks / dan vrednovanja: 125,02 125,02 125,02

Korekcijski faktor: 1,00 1,17 1,22

Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 2.764,46 3.295,37 2.291,75

Interkvalitativno izjedna€enje cijena

PREDMET PROCJENE: PovrSina | Namjena | DovrSenost
GARAZNI PROSTORI | SPREMISTE 125,43 pomocna da
Tehnicko stanje: dobro
Utjecaj okolisa: prosjecan
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska opéina: Gracani Gracani Gracani
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 2.764,46 | 3.295,37 2.291,75
Atraktivnost (lokacija) ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Pristup isti isti isti
Prilagodba 0% 0% 0%
Veli¢ina 29,86 19,55 23,90
Prilagodba 0% 10% 0%
:;T(f‘t;':n(: a%l;;mska isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine slicno sli€no sli¢no
Prilagodba 0% 0% 0%
Infrastruktura ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okolisa prosje¢no | prosje¢no | prosje¢no
Prilagodba 0% 0% 0%
Iélljcl;ristivost u odnosu na ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): 0% 10% 0%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 2.764,46 | 3.624,91 2.291,75
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STATISTIKA
Prosjek: 2.893,70
Odstupanja od prosjeka: 2.764,46 401,67 -601,96
Kvadrat odstupanja: 7.642.243,61 161.335,49 362.354,92
suma 8.165.934,02
Standardno odstupanje: 1.649,84 57,01%
Pravilo dva-sigma () 3.299,68
Odstupanja od prosjeka: -4,47% 25,27% -20,80%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (kn/m2): 2.893,70
Prosjecna vrijednost (€/m2): 388,94
Vrijednost nekretnine (kn) 362.956,79
Vrijednost nekretnine (eur) 48.784,75
REKAPITULACIJA
POVRSINA PROCIJENJENA Procijenjena
Br. NEKRETNINA VRIJEDNOST vrijednost
m2 kn €
1 Kvinticka 51
GARAZA G1 15,95 46.154,52 6.203,59
2 | Kvinticka 51
GARAZA G2 19,56 56.600,77 7.607,67
3. | Kvinticka 51A
GARAZA G3 20,74 60.015,34 8.066,62
4. | Kvinticka 57
SPREMISTE A 39,32 113.780,28 15.293,12
5. | Kvinticka 61
GARAZA B 29,86 86.405,88 11.613,75
| | UKUPNO: | 125,43 | 362.956,79 | 48.784,75
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna - trzna vrijednost nekretnina i to dvije
garaze oznake G1 i G2 koje se nalaze u suterenu stambene zgrade u Zagrebu, Kvinti¢ka ulica br. 51
koja je izgradena na z.k.€.br. 3519/1 k.o. Remete (odgovara kat.Cest.br. 967/1 k.o. Gracani) i koje su
upisane u z.k.ul.br. 6674 k.o. Remete, podulozak 1i 2, zatim garaZe oznake G3 koja se nalazi u suterenu
stambene zgrade u Zagrebu, Kvinti¢ka ulica br. 51A koja je izgradena na z.k.€.br. 3508/24 k.o. Remete
(odgovara kat.Cest.br. 974/1 k.o. Gracani) i koja je upisana u z.k.ul.br. 6673 k.o. Remete, podulozak 3,
spremiSta oznake A koje se nalazi u suterenu stambene zgrade u Zagrebu, KvintiCka ulica br. 57 koja
jeizgradena na z.k.C.br. 3508/25 k.o. Remete (odgovara kat.Cest.br. 974/6 k.o. Gracani) i koje je upisano
u z.k.ul.br. 6710 k.o. Remete, podulozak 5 i garaza oznake B koja se nalazi u suterenu stambene zgrade
u Zagrebu, Kvinticka ulica br. 61 koja je izgradena na z.k.C.br. 3508/26 k.o. Remete (odgovara
kat.Cest.br. 974/4 k.o. Gracani) i koja je upisana u z.k.ul.br. 6711 k.o. Remete, podulozak 2 u iznosu od
ukupno:

362.956,79 kn odnosno 48.784,75 €

odnosno
Kvintiéka 51 - GARAZA G1 15,95 m2 46.154,52 6.203,59
Kvintiéka 51 - GARAZA G2 19,56 m2 56.600,77 7.607,67
Kvintiéka 51A - GARAZA G3 20,74 m2 60.015,34 8.066,62
Kvintiéka 57 - SPREMISTE A 39,32 m2 113.780,28 15.293,12
Kvintiéka 61 - GARAZA B 29,86 m2 86.405,88 11.613,75

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje
pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 25. listopada 2019.

BORIC VJESTACENJA j.d.0.o
Zagreb, Gracec 18
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

IZJAVA VJESTAKA:

e Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su predoceni vjeStaku

e Ovom pretpostavkom se ukljucuje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili nekog
drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuuje povjerenje u podatke iz
zemljidnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija €iji dokumenti se koriste u procjenama

e Procjena isklju€uje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

e Usluga pruzena od strane BORIC VJESTACENJA j.d.o.0. obavljena je sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima (ESV)

o Kod procjene vjeStak je djelovao kao neovisna stranka, koristec¢i se najbolje svim dostupnim
podacima

o Naknada vjestaku za izvrSeni rad ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti predmetnih
nekretnina

o Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene
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PRILOZI
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

e NESLUZBENA KOPIJA

.2
| B4
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNT ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 24.10.2019. 00:15 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK ulo3ka: 6674
Broj zadnjeg dnevnika: Z-64302/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrina
Rbr. emljist Oznaka zemljiSta Primjedba
: (ke}t. jutro | ¢hy m2
Cestice)
1. [3519/1 |KUCA BR.51 U KVINTICKOJ ULICI I DVORISTE 478
UKUPNO: 478
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Primljeno: 20. ozujka 2000. Z - 5843/00
1.1 ZABILJEZBA
ZabiljeZuje se da kod upisa kuée br. 51, sagradene na ¢kbr. 3519/1 nije priloZena uporabna dozvola
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnitki dio: 1,96/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1. GaraZa oznake G1 u suterenu, NKP povrSine 15,95 ¢m, u etaZnom elaboratu oznaceno svijetloplavom
bojom
CASTRA D.0.0. ZA GRADITELJSTVO, TRGOVINU 1 USLUGE, ILICA BR. 5, ZAGREB
1.2 Zaprimljeno 28.11.2018.g. pod brojem Z-64302/2018 zabiljczba

nal(L1),2(L1),8
(1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE ST-74/17 26.11.2018, Trgovatkog
suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu

2. Suvlasnidki dio: 2,4/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. GaraZa oznake G2 u suterenu, NKP povriine 19,56 ¢m, u etaznom elaboratu oznadeno svijetlozelenom
bojom
CASTRA D.0.0. ZA GRADITELJSTVO, TRGOVINU I USLUGE, ILICA BR. 5, ZAGREB
2.3 Zaprimljeno 28.11.2018.g. pod brojem Z-64302/2018 zabiljezba

nal(L1),2(1.1),8
2

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENIE ST-74/17 26.11.2018, Trgovackog
suda u Zagrebu, Stalna sluZba u Karlovcu

Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum i viijeme izrade) 24.10.2019. 09:59:54 Stranica: 1
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

3 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opdina: 335355, REMETE y 5 Broj ZK uloska: 6674
ETAZNQO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3. Na suvlasni¢ki dio: 1 (1,96/100)
3.1 Zaprimljeno 03.09.2014. broj Z-36345/14 840.000,00 EUR

Zaprimljeno 03.03. 2004 .broj Z-8389/04

Temeljem ugovora o ustupu trazbine od 23. travnja 2014. i punomo¢i od 03. travnja 2014.
koja se u izvorniku nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl.br. Z-35419/14, uknjizuje
se zaloZno pravo pod prvenstvenim redom zaloZznog prava upisanog pod poslLbr. Z-
8389/04 (zaprimljeno: 03. ozujka 2004.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je
osigurana tim zaloznim pravom u iznosu od 840.000,00 EUR-a sa imena nosioca toga
prava Hypo Alpe-Adria-bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6 (oib: 14036333877), za
korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA BR. 6A,
ZAGREB

3. Na suvlasni¢ki dio: 2 (2,4/100)
3.1 Zaprimljeno 03.09.2014. broj Z-36345/14 840.000,00 EUR

Zaprimljeno 03.03. 2004.broj Z-8389/04

Temeljem ugovora o ustupu trazbine od 23. travnja 2014. 1 punomodi od 03. travnja 2014.
koja se u izvorniku nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl.br. Z-35419/14, uknjizuje
se zaloZno pravo pod prvenstvenim redem zaloZnog prava upisanog pod posl.br. Z-
8389/04 (zaprimljeno: 03. ozujka 2004.), prijenosom hipotekame trazbine koja je
osigurana tim zaloZnim pravom u iznosu od 840.000,00 EUR-a sa imena nosioca toga
prava Hypo Alpe-Adria-bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6 (oib: 14036333877), za
korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA BR. 6A,
ZAGREB T

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.10.2019.

Zemljis$noknjiini izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2019. 09:59:54 Stranica: 2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 — CASTRA d.o.0. u steéaju

|
.-:ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA ~
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. GRACANI, 335363
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.. br:967/1

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:1000

9464

948/3
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

NESLUZBENA KOPIJA

EE N
u_m
[ |
=
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 24.10.2019. 00:15
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: GRACANI (Mbr. 335363)
Posjedovni list: 3255

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 "CASTRA" D.0.0. ZA GRADITELJSTVO, TRGOVINU I USLUGE, ILICA 5, 10000 58585072045
ZAGREB, HRVATSKA

Podaci o katastarskim ¢esticama

5| o Broj Adr.esa katfastarske cestice/Nadin Lllporabe katas'ta_rske_ Povrina/ Broj Posebr!i o
| & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 p.. | pravai Primjedba
Cestice zgrade rezimi
967/1 KVINTICKA 478| 6
KUCA BR.51, Zagreb, Kvinticka ulica 51 222
DVORISTE 256
970/1 KVINTICKA 662 6
KUCA BR.63, Zagreb, Kvinti¢ka ulica 63 223
DVORISTE 439
970/4 KVINTICKA 1410 6
PUT 1410
971/2 KVINTICKA 76| 6
ORANICA 76
974/5 KVINTICKA 51 6
ORANICA 5
974/6  |KVINTICKA 554 6
KUCA BR.57 1 ZGR., Zagreb, Kvintitka ulica 57 318
DVORISTE 236
Ukupna povr§ina katastarskih Cestica 3185
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
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3 . PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

e NESLUZBENA KOPIJA

&5
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 24.10.2019. 00:15 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK ulofka: 6673
Broj zadnjeg dnevnika: Z-48962/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. wemiitta 5 Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutre | ¢hy m2
Cestice)
1. 3508/24 |KVINTICKA ULICA 520
DVORISTE 266
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Kvinticka ulica 51A 254
UKUPNO: 520
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Primljeno: 20. ozujka 2000. Z - 5843/00
1.1 ZABILIEZBA

Zabiljezuje se da kod upisa kuée br. 51 A sagradene na ckbr. 3508/24 na listu A I (jedan) nije priloZena
uporabna dozvola.

Zaprimljeno 20.12.2017.g. pod brojem Z-69032/2017

Zabiljezuje se da je za nezakonito rekonstruiranu stambenu zgradu, Zagreb, Kvinti¢ka br. 51A, priloZeno

4.1 rjefenje o izvedenom stanju Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet Grada Zagreba, odjela za prostorno uredenje, Sredisnjeg odsjeka za prostomo uredenje, Trg
Stjepana Radiéa 1, Zagreb, Klasa:UP/I 350-05/2013-007/15447, Urbroj:251-13-22-1/017-16-11 od 13.
sije¢nja 2016.

B
Vlastovnica

Rbr., Sadrzaj upisa Primjedba
3. Suvlasnitki dio: 3,76/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. GaraZa oznake G3 u suterenu NPK povriine 20,74 ¢m u etaZnom elaboratu oznageno svijetlosmedom
bojom.

CASTRA D.0.0., ILICA BR. 5, ZAGREB

3.1  Zaprimljeno 18.10.2019.g. pod brojem Z-48962/2019

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL. BR. 3 ST-74/2017-39 04.10.2019, nad
dunikom CASTRA d.o.0. u stecaju, OTB: 58585072045, Ilica 5, Zagreb.

Zemljitnoknjizni izvadak (datum i viijeme izrade) 24.10.2019. 10:05:13 Stranica: 1
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18

OIB 90209959422
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloka: 6673
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Katastarska op€ina: 335355, REMETE

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 24.10.2019.
Zemljitnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2019. 10:05:13 Stranica: 2
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 — CASTRA d.o.0. u steéaju

I-I ||
. A4
i NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. GRACANI, 335363
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE k& br: 97471

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

9‘52‘5%{ 1

963/1 862
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

3 . PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

e NESLUZBENA KOPLJA
s

S
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 24.10.2019. 00:15

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GRACANI (Mbr. 335363)
Posjedovni list: 5543
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaZno vlasnistvo

R.edE; Ui dijela Prezime i ime odnos.no E’Vl'tka'lll naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe
1 4.33/100 FERA-GRAD D.O.0., ANDRIJE HEBRANGA BR. 13, 171
ZAGRERB (VLASNIK)
2 3,82/100 SAJKOVIC NADA , PLANINSKA BR. 34, PLANINE DONJE 1/1
(VLASNIK)
| 3 3,76/100 CASTRA D.O.O., ILICA BR. 5, ZAGREB (VLASNIK) 171
4 2,73/100 VELNIC ZUPIC MARTINA , KVINTICKA BR.57, ZAGREB 1
(VLASNIK)
5 15.67/100 MILOS MARINKO , OSIJEK, BIDSKA 14 (VLASNIK) 1/ 46904187418
6 16,1/100 CENSUS D.0.0., ZAGREB, TRG NIKOLE SUBICA 1 18924910792
ZRINSKOG 2 (VLASNIK)
7 14,04/100 BORNA LULIC, TRG KRALJA PETRA KRESIMIRA IV. 19, 1/1 50630603440
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
8 14,54/100 JURICA GOLEMAC , KLANJEC, MILCICEVA 6 (VLASNIK) 171 47493277566
9 6,61/100 BRADIC DARIO , BAUEROVA 11, ZAGREB (VLASNIK) /1 38468589447
10 6,54/100 KOZARIC ZELIKO , KVINTICKA BR. 51 A, ZAGREB /1 23371698740
(VLASNIK)
11 11,86/100 PERKOVIC MARINE , IVE TITARDOVICA BR.58, 01062238579
VUKOVAR (VLASNIK)
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D, KOTURASKA BR. 47, 11
ZAGREB (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
- Broj Adresa katastarske estice/Nacin uporabe katastarske . . | Posebni
%! 2| katastarske |esiice/Nati b d g de. kuéni broi Povr§ina/ Broj i Primiedb.
N astarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni rimjedba
cestice zgrade ) reZimi
974/1 Kvinti¢ka ulica 5200 6
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Kvinti¢ka ulica S1A 254
DVORISTE 266
Ukupna povr¥ina katastarskih €estica 520
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

3 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

5 | NESLUZBENA KOPIJA
feed
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 24.10.2019. 00:15 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK uloska: 6710
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7831/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI 1IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
zemljita
(kat,
Cestice)
1. 3508/25 |KUCA BR.57, ZGRADA I DVORISTE U KVINTICKOJ ULICI 554

UKUPNO: 554

Rbr. Oznaka zemljiSta Primjedba

jutro | ¢hv m2

DRUGI ODJELJAK
Rbr. l SadrZaj upisa Primjedba
Primljeno: 20. ozujka 2000. Z - 5842/00

Prijenosom nekretnina iz zk. ul. br. 6609 ove optine prenosi se i sljedece:

L1 primlieno: 13, sijcknja 2000, Z - 577/00 ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se da je kuca broj 57 sagradena na ¢kbr. 3508/25 upisana na A I (jedan) bez uporabne dozvole, a
zgrada bez lokacijske, gradevne i uporabne dozvole.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
5. Suvlasni¢ki dio: 6,12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. Spremi$te oznake A u suterenu 1NKP povr§ine 39,32 ¢m u etaZznom elaboratu oznaceno narancastom bojom
CASTRA D.0.0., ILICA BR. 5, ZAGREB
52  Zaprimljeno 08.02.2018.g. pod brojem Z-7831/2018

na5(5.1)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA PODNESENA OVOM SUDU DANA 31.01.2018., pod posl.br.P-549/18.

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.10.2019.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2019. 10:02:41 Stranica: 1
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| |
]
. o
::E'. NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.'o. GRACANI, 335363
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k& br: 974/6

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:1000

S46/10
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NESLUZBENA KOPIJA

EE N
u_m
[ |
=
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 24.10.2019. 00:15
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: GRACANI (Mbr. 335363)
Posjedovni list: 3255

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 "CASTRA" D.0.0. ZA GRADITELJSTVO, TRGOVINU I USLUGE, ILICA 5, 10000 58585072045
ZAGREB, HRVATSKA

Podaci o katastarskim ¢esticama

5| o Broj Adr.esa katfastarske cestice/Nadin Lllporabe katas'ta_rske_ Povrina/ Broj Posebr!i o
| & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 p.. | pravai Primjedba
Cestice zgrade rezimi
967/1 KVINTICKA 478 6
KUCA BR.51, Zagreb, Kvinti¢ka ulica 51 222
DVORISTE 256
970/1 KVINTICKA 662] 6
KUCA BR.63, Zagreb, Kvinticka ulica 63 223
DVORISTE 439
970/4  |KVINTICKA 1410} 6
PUT 1410
971/2 KVINTICKA 76| 6
ORANICA 76
974/5 KVINTICKA 5| 6
QRANICA :
974/6 KVINTICKA 554| 6
KUCA BR.57 I ZGR., Zagreb, Kvintitka ulica 57 318
DVORISTE 236
Ukupna povr§ina katastarskih Cestica 3185
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3 . PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

NESLUZBENA KOPIJA

"y

A |

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.10.2019. 23:56 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op€ina: 335355, REMETE Broj ZK uloska: 6711

Broj zadnjeg dnevnika: Z-48962/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
e, | R Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro| &v m2

cestice)
1. 3508/26 |KUCA BROJ 61 I DVORISTE U KVINTICKOJ ULICI 477
UKUPNO: 477
DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Primljeno: 20. oZujka 2000. Z - 5842/00

Prijenosom nekretnina iz z.k. uloska 6609 iste k.o. prenosi se slijedece:
L1 primljeno: 13. sijeénja 2000. Z - 577/00 BN

Zabiljezuje se da je kuda broj 61 u Kvintickoj ulici upisana na ¢kbr. 3508/26 na listu A I (jedan) bez priloZene
uporabne dozvole.

Zaprimljeno 19.08.2019.¢. pod brojem Z-39107/2019

2.1
Zaprimljen prijavni list R.N. 63/2019.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasni¢ki dio: 4,99/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
1. Gara¥a oznake B u suterenu pevrSine 29,86 m, u etaZnom elaboratu oznalene svijetlozelenom bojom.
CASTRA D.0.0. U STECAJU, OIB: 58585072045, ILICA 5, 10000 ZAGREB

24  Zaprimljeno 18.10.2019.g. pod brojem Z-48962/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL. BR. 3 ST.-74/2017-39 04.10.2019, nad
duznikom CASTRA d.o.0. u stetaju, OIB: 58585072045, Ilica 5, Zagreb.

Zemljinoknjizmi izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 27.10.2019. 17:30:18 Stranica: 1
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GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6711
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Katastarska opc¢ina: 335355, REMETE

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Tznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.10.2019.
Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.10.2019. 17:30:18 Stranica: 2
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1

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA VERZIJA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
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103571
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

3 . PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GARAZNI | SKLADISNI PROSTORI U ZAGREBU, KVINTICKA ULICA 51, 51A 1 57 - CASTRA d.o.0. u steéaju

[

.;.-:
oy

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

itanje na dan: 26.10.2019. 23:56

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Catastarska opéina: GRACANI (Mbr. 335363)
Posjedovni list: 5659
pekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno viasniStvo

Rfed'\'!i Udio dijela Prezime i ime odnos.no .tyl‘tka.lll naziv, prebivali§te odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte up osobe
1 5,9/100 PUGAR D.0.0., ULICA DR ANDRIJE MOHOROVICICA T 1/1 83264047143
10410 VELIKA GORICA, HRVATSKA (VLASNIK)
2 4,99/100 HYPO ALPE-ADRIA BANK D.D, KOTURASKA BR. 47, 171
ZAGREB (VLASNIK)
vt
3 4,99/100 MARINKA SVIETLICIC, LASCINSKA CESTA 44, 10000 1/1 18309756614
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
4 5,68/100 H-ABDUCO D.0.0., SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000 171 13667298928
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
STC ZAGREB D.0.0., ZAGREB, JURJA VES BR. 75 1/1 32130085821
(VLASNIK)
5 14,6/100 PUGAR PALJUSIC SANJA , ZAGREB, KVINTICKA 61 171 19097330819
(VLASNIK)
6 14,17/100  |MARINKA SVIJETLICIC, LASCINSKA CESTA 44, 10000 11 18309756614
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
7 13,15/100 MUSKIC GORDAN , KVINTICKA BR. 61, ZAGREB 171 06735958031
(VLASNIK)
8 13,43/100 H-ABDUCO D.0.0., SLAVONSKA AVENIJA 64, 10000 n 13667298928
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
STC ZAGREB D.0.0., ZAGREB, JURJA VES BR. 75 11 32130085821
(VLASNIK)
8 6,04/100 TAMARA CAREN, MEDVESCAK 60, 10000 ZAGREB, 171 55445785427
HRVATSKA (VLASNIK)
10 6,1/100 PERAN ROBERT , BOZIDARA MAGOVCA BR. 44, 1/1
ZAGREB (VLASNIK)
11 10,95/100 H-ABDUCO D.0.0., SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000 11 13667298928
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim esticama
- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
Ny | & | katastarske |Zestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
Cestice  |zgrade | reZimi
Ll o Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
o | & | katastarske |Zestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DIEJ pravai Primjedba
Sestice zgrade ] re#imi
974/4 Kvinticka nlica 477 6
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Kvinticka ulica 61 225
NADSTRESNICA 52
NADSTRESNICA 25
NADSTRESNICA 14
DVORISTE 161
Ukupna povrSina katastarskih Cestica 477
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